
N E W  WO R K  
S TA R T S  H E R E .

U N I Q E - S T U T TG A R T. D E

UNIQE – innovativer und
nachhaltiger Gebäudekomplex 
im Synergiepark Stuttgart.

Verwirklichung individueller 
Nutzerkonzepte in maßge-
schneiderten Flächen: Büro,
Labor und Light Industrial.



A S  U N I Q U E  
			A S  YO U  A R E .

Nachhaltigkeit und New Work vereint zu einem 
einzigartigen Multiuse-Gebäude – einfach UNIQE!
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Die außergewöhnliche Architektur schafft Räume 
für Brand Experience und emotionale Qualität  
zur Mitarbeiterbindung mit bester technischer  
Ausstattung und Konnektivität.

Zukunftsweisende hybride Arbeitswelten schaffen 
eine hohe Aufenthaltsqualität mit Raum für Kreati-
vität, Austausch und zum Wohlfühlen.

B E  PA R T  O F  
S O M E T H I N G  G R E AT.

_  D E R  E I N G A N G S B E R E I C H  B E S T I C H T 

D U R C H  D A S  G R O S S E  I N D I V I D U E L L 

B E S P I E L B A R E  D I S P L A Y

_  M E E T I N G / V E R S A M M L U N G S L O U N G E 

M I T  G A S T R O / B A R I S T A - B A R
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K U R Z  U N D  B Ü N D I G .

_ Modernes Bürogebäude:  
Multi-Tenant oder Single-Tenant

_ Synergiepark Stuttgart

_ Baubeginn: 2024

_ Fertigstellung: 2027

_ Nutzfläche: ca. 14.000 qm

_ Geschosse: EG, 5 OGs, 1 UG

_ Highlights: Dachterrasse mit Garten, 
Fassadenbegrünung in den Innenhöfen

_ Flächen: flexibel teilbar ab ca. 350 qm

_ Tiefgarage: 135  /139  
teilweise mit Elektroladestationen

L E E D - G O L D -
Z E R T I F I Z I E R U N G  
w i rd  a n g e s t re b t 
n a c h  F e r t i g s t e l l u n g
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Karlsruhe

Heilbronn
Schwäbisch 

Hall

Schwäbisch 
Gmünd

Reutlingen

Pforzheim

A 8

A
 8
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A 81

A 8
B 27

A 8

B E S T L AG E !

_ Gewerbegebiet Synergiepark Stuttgart 
_ ca. 400 m vom Bhf Vaihingen entfernt
_ sehr gute ÖPNV-Anbindung: Bus-, S- und  

U-Bahn-Anschluss

_ direkte Nähe zum Stuttgarter Flughafen und der  
Neuen Landesmesse 

_ direkte Anbindung an die Autobahnen A8/A81 und 

die Bundesstraße B27

_ Verpflegungs- und Einkaufsmöglichkeiten, Hotels 

und Banken in fußläufiger Entfernung
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STUTTGART

FLUGHAFEN/  
MESSE

SYNERGIEPARK
STUTTGART

RICHTUNG  
MÜNCHEN

RICHTUNG  
SINGEN

HBF

VAIHINGEN 
BHF

JURASTRASSE

WALLGRABEN

LAPP KABEL

DÜRRLEWANG

RICHTUNG  
KARLSRUHE
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RICHTUNG  
FLUGHAFEN/MESSE

RICHTUNG  
STUTTGART HBF



D A C H T E R R A S S E

5 . O G

4 . O G

3 . O G

2 . O G

1 . O G

E G

U G / T G

V a r i a n t e  1 :
B ü r o
V a r i a n t e  2 :
L i g h t  I n d u s t r i a l :
F o r s c h u n g ,
L a b o r ,  Te s t i n g ,
K o n f e k t i o n i e r u n g
u . Ä .

N E W  WO R K   
   S TA R T S  H E R E .

_ Mieteinheiten können flexibel und individuell  

kombiniert werden

_ Viele Möglichkeiten für repräsentative
	 Flächen – New Work Spaces, Teamwork

	 Zones und Relaxation Zones, Silent

	 Workspaces

_ Flexibler und nachhaltiger Aus- und Umbau 
für zukünftige Nutzungsanforderungen

_ Horizontale und vertikale Erschließung von 
Mieteinheiten

_ Raum für die Büroarbeit der Zukunft

_ Klassische Büros, Open-Space, Räume für 
spontane Treffen
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E G

Die Flächen 
können flexibel und individuell 

kombiniert  
werden.

Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten 
von Einzelraumbüros bis zum Open-Space-Konzept.

E R D G E S C H O S S

Va r i a n t e  1 :  B ü r o
Ve r s c h i e d e n s t e  L a yo u t s  m ö g l i c h :
E i n z e l b ü r o s ,  G r u p p e n b ü r o s , 
Ko m b i - B ü r o s ,  O p e n - S p a c e

P l a t z  f ü r  M e e t i n g r ä u m e ,  Te l e f o n b oxe n ,
S o z i a l r ä u m e

M i e t e i n h e i t e n  k ö n n e n  f l ex i b e l
u n d  i n d i v i d u e l l  k o m b i n i e r t  we rd e n
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E G

Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten 
von Einzelraumbüros bis zum Open-Space-Konzept.

E R D G E S C H O S S

Va r i a n t e  2 :  L i g h t  I n d u s t r i a l
H o c h e f f i z i e n t e  F l ä c h e n  f ü r  l e i c h t e
P r o d u k t i o n ,  F o r s c h u n g ,  L a b o r,
Te s t i n g ,  Ko n f e k t i o n i e r u n g  u .  Ä .

Z u s a m m e n h ä n g e n d e  F l ä c h e
vo n  c a .  1 . 7 0 0  m ²  m ö g l i c h

D e c k e n h ö h e  m i n d .  3 , 5 0  m

E r h ö h t e  D e c k e n t r a g l a s t
b i s  m i n d .  1 0  k N /m ²  m ö g l i c h
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1 .  O G

Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten 
von Einzelraumbüros bis zum Open-Space-Konzept.

Die Flächen 
können flexibel und individuell 

kombiniert  
werden.

1 .  O B E R G E S C H O S S

R a u m  f ü r  A u s t a u s c h .  
B e s o n d e r h e i t :
g r o ß z ü g i g e  E m p o r e
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2.–4.  O G

M 1:100
4. OG - Einzel
M 1:100

3. OG - Hybrid
M 1:100

2. OG - Open Space
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Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten 
von Einzelraumbüros bis zum Open-Space-Konzept.

2 . – 4 .  O B E R G E S C H O S S

E I N Z E L B Ü R O S
c a .  7 7 0  m 2 ,  t e i l b a r  a b  c a .  3 4 0  m 2
c a .  3 1  A r b e i t s p l ä t z e

O P E N  S PAC E
c a .  7 2 0  m 2 ,  t e i l b a r  a b  c a .  3 0 0  m 2
c a .  57  A r b e i t s p l ä t z e

H Y B R I D
c a .  7 2 0  m 2 ,  t e i l b a r  a b  c a .  3 4 0  m 2
c a .  3 6  A r b e i t s p l ä t z e
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5 .  O G

5. OG
M 1:100

Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten 
von Einzelraumbüros bis zum Open-Space-Konzept.

Die Flächen 
können flexibel und individuell 

kombiniert  
werden.

5 .  O B E R G E S C H O S S

B e s o n d e r h e i t :  Te r r a s s e n
m i t  S ü d a u s r i c h t u n g
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N AC H H A LT I G  U N D 
E N E R G I E E F F I Z I E N T.
Intensive Anpflanzungen von lokalen Gehölzen befinden sich im Straßenbereich 
sowie in den Innenhöfen.
Das Highlight des Gebäudes ist die intensiv bepflanzte Dachterrasse – ein  
einzigartiger Open Space Bereich für Meetings oder Afterwork-Veranstaltungen. 
Zudem ist das Dach mit Photovoltaikanlagen ausgestattet.

_  B E G R Ü N U N G  E G : 
Ve g e t a t i o n s f l ä c h e n  i n  d e n  I n n e n h ö f e n 
u n d  u m  d a s  g e s a m t e  G e b ä u d e

_  B E G R Ü N U N G  D A C H : 
Ve g e t a t i o n s f l ä c h e n  a u f  d e m  D a c h , 
i n t e n s i v  b e g r ü n t e  b e g e h b a re  D a c h f l ä -
c h e n  s o rg e n  i m  S o m m e r  w i e  a u c h  i m 
W i n t e r  f ü r  e i n e  z u s ä t z l i c h e  I s o l i e r u n g 
d e r  G e b ä u d e

_  B E G R Ü N U N G  F A S S A D E : 
K l e t t e r p f l a n z e n  a u f  S e i l / P e rg o l a  i n  d e n 
I n n e n h ö f e n ,  k l i m a t i s c h  w i r k s a m
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N AC H H A LT I G K E I T  
      I S T  U N S E R  
  S E L B S T V E R S T Ä N D N I S .

Primärenergiebedarf: 48,8 kWh/(m² · a)

GEG-Anforderungswert Neubau 
(Vergleichswert)

GEG-Anforderungswert modernisierter 
Altbau (Vergleichswert)

0 1 0 0 2 0 0 3 0 0 4 0 0 5 0 0 >  6 0 0

_  M O D E R N E  G E B Ä U D E A U T O M A T I O N  f ü r 
H e i z u n g ,  K ü h l u n g ,  L ü f t u n g

_  „ K F W - E F F I Z I E N Z G E B Ä U D E  4 0 “ 
E n e rg i e - E f f i z i e n z s t a n d a rd

_  L E E D - G O L D - Z E R T I F I Z I E R U N G  
w i rd  a n g e s t re b t  n a c h  F e r t i g s t e l l u n g

_  H O H E R  B A U L I C H E R  W Ä R M E S C H U T Z 
d e r  G e b ä u d e h ü l l e

_  H O H E R  B A U L I C H E R  W Ä R M E S C H U T Z 
d e r  G e b ä u d e h ü l l e

_  L Ü F T U N G S A N L A G E N  m i t  Wä r m e r ü c k -
g ew i n n u n g

_  P H O T O V O L T A I K - A N L A G E  a u f  d e m  D a c h

_  R A U M K L I M A T I S I E R U N G  d u rc h  H e i z -  
u n d  K ü h l d e c ke n s e g e l  m i t  g u t e n  A k u s t i k -
e i g e n s c h a f t e n

_  E N E R G I E E F F I Z I E N T E  A n l a g e n t e c h n i k

_  VOL LSTÄ NDIGER  VERZICHT  AUF  FO SS I LE 
EN ERGIETRÄGER d u rc h  d e n  E i n s a t z  vo n  
Wä r m e p u m p e n

_  K L I M A N E U T R A L E  E N E R G I E B I L A N Z 
N A C H  D I N  1 8 5 9 9  g e h t  ü b e r 
d i e  g e s e t z l i c h e n  A n f o rd e r u n g e n  h i n a u s
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Industriestraße 64 
70565 Stuttgart

info@blue-estate.de

_  

U N I Q E - S T U T TG A R T. D E B L U E - E S TAT E . D E

Seyfferstraße 34 
70197 Stuttgart

_  B L U E  E S TAT E  G M B H 

P R OJ E K T S T E U E R U N G 

U N D  V E R T R I E B :

Wilhelm-Bleyle-Straße 12
71636 Ludwigsburg

_  I 6 4  B E T E I L I G U N G S  G M B H

Dufourstrasse 47 
8008 Zürich

_  L A KE WA RD  MA N AGE ME N T AG

E I N  P R OJ E K T  D E R :

L A K E WA R D.C H


