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DIE IDEE KEY FACTS/ZERTIFIZIERUNG STANDORT NEW WORK NACHHALTIGKEIT
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UM IHNEN DIE NAVIGATION ZU

Nachhaltigkeit und New Work vereint zu einem
einzigartigen Multiuse-Gebaude - einfach UNIQE!
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_ DER EINGANGSBEREICH BESTICHT
DURCH DAS GROSSE INDIVIDUELL
BESPIELBARE DISPLAY
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DIE IDEE KEY FACTS/ZERTIFIZIERUNG STANDORT NEW WORK NACHHALTIGKEIT

BE PART OF
SOMETHING GREAT.

_ MEETING/VERSAMMLUNGSLOUNGE
MIT GASTRO/BARISTA-BAR

Die aulBergewdhnliche Architektur schafft Raume
fUr Brand Experience und emotionale Qualitat
zur Mitarbeiterbindung mit bester technischer
Ausstattung und Konnektivitat.

Zukunftsweisende hybride Arbeitswelten schaffen
eine hohe Aufenthaltsqualitat mit Raum fur Kreati-
vitat, Austausch und zum Wohlfuhlen.
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KURZ UND BUNDIG.

_ Modernes Blirogebaude:
Multi-Tenant oder Single-Tenant

..
' synergiepark Stuttgart \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\_\\\\\\\\\\\\
_ Baubeginn: 2024 |
_ Fertigstellung: 2027
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_ Nutzflache: ca. 14.000gm =

__ Geschosse: EG, 5 OGs, 1 UG

_ Highlights: Dachterrasse mit Garten,
Fassadenbegriinung in den Innenhoéfen

_ Flachen: flexibel teilbar ab ca. 350 gm LEED-GOLD-
ZERTIFIZIERUNG
_ Tiefgarage: 135 &= /139 & wird angestrebt
teilweise mit Elektroladestationen nach Fertigstellung
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RICHTUNG
STUTTGART HBF

SV AIHINGEN

BESTLAGE! S BHF

_ Gewerbegebiet Synergiepark Stuttgart

__ca. 400 m vom Bhf Vaihingen entfernt o

_sehr gute OPNV-Anbindung: Bus-, S- und
U-Bahn-Anschluss

__direkte Nahe zum Stuttgarter Flughafen und der
Neuen Landesmesse e

_ direkte Anbindung an die Autobahnen A8/A81 und -

die Bundesstra3e B27 STUTTGART

. L. . RICHTUNG ® HBF
__Verpflegungs- und Einkaufsmoglichkeiten, Hotels 4 KARLSRUHE
und Banken in fuB3laufiger Entfernung

SYNERGIEPARK
STUTTGART

{ LAPP KABEL THE NATURE OF NEW WORK.
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RICHTUNG

48 MUNCHEN

FLUGHAFEN/

MESSE ee)

RICHTUNG
SINGEN
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HERE.
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Variante 1:

Buro

Variante 2:

Light Industrial:
Forschung,
Labor, Testing,
Konfektionierung
u.A.
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STANDORT NEW WORK NACHHALTIGKEIT

_ Mieteinheiten kdnnen flexibel und individuell
kombiniert werden

_ Viele Moglichkeiten fur reprasentative

Flachen - New Work Spaces, Teamwork

Zones und Relaxation Zones, Silent

Workspaces

Flexibler und nachhaltiger Aus- und Umbau

fUr zukUnftige Nutzungsanforderungen

__Horizontale und vertikale ErschlieBung von
Mieteinheiten

_ Raum fur die Bliroarbeit der Zukunft

_ Klassische Buros, Open-Space, Raume fur
spontane Treffen
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. . . ‘ . . . Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten

von EinzelraumbUros bis zum Open-Space-Konzept.
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Mieteinheiten kénnen flexibel

und individuell kombiniert werden
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DIE IDEE KEY FACTS/ZERTIFIZIERUNG STANDORT NEW WORK NACHHALTIGKEIT

Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten
von EinzelraumbuUros bis zum Open-Space-Konzept.

EG

ERDGESCHOSS

Variante 2: Light Industrial
Hocheffiziente Flachen flUr leichte
Produktion, Forschung, Labor,
Testing, Konfektionierung u. A.

Zusammenhangende Flache
von ca. 1.700 m? moéglich

Deckenhdhe mind. 3,50 m

Erhédhte Deckentraglast
bis mind. 10 kN/m? méglich
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Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten
von EinzelraumbuUros bis zum Open-Space-Konzept.
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EINZELBUROS
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STANDORT NEW WORK

NACHHALTIGKEIT

Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten
von EinzelraumbUros bis zum Open-Space-Konzept.

2.-4. 0G
%

2.-4. OBERGESCHOSS
EINZELBUROS

ca. 770 m?2,
ca. 31 Arbeitsplatze

OPEN SPACE

ca. 720 m?2,
ca. 57 Arbeitsplatze
ca. 720 m?2,
ca. 36 Arbeitsplatze

teilbar ab ca. 340 m?

teilbar ab ca. 300 m?2

teilbar ab ca. 340 m?
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Die dargestellten Grundrisse zeigen beispielhafte Varianten
von EinzelraumbuUros bis zum Open-Space-Konzept.

Die Flachen
Kénnen flexipel

und individuel!
Kombinijert
werden.

5. OBERGESCHOSS

Besonderheit: Terrassen
mit SUdausrichtung
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DIE IDEE KEY FACTS/ZERTIFIZIERUNG

NACHHALTIG UND
ENERGIEEFFIZIENT.

Intensive Anpflanzungen von lokalen Gehdlzen befinden sich im Strallenbereich
sowie in den Innenhofen.

Das Highlight des Gebaudes ist die intensiv bepflanzte Dachterrasse - ein
einzigartiger Open Space Bereich fUr Meetings oder Afterwork-Veranstaltungen.
Zudem ist das Dach mit Photovoltaikanlagen ausgestattet.

NACHHALTIGKEIT

BEGRUNUNG EG:
Vegetationsflachen in den Innenhdfen
und um das gesamte Gebaude

BEGRUNUNG DACH:
Vegetationsflachen auf dem Dach,
intensiv begrinte begehbare Dachfla-
chen sorgen im Sommer wie auch im
Winter fUr eine zusatzliche Isolierung
der Gebaude

BEGRUNUNG FASSADE:
Kletterpflanzen auf Seil/Pergola in den
Innenhdfen, klimatisch wirksam
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LEED-GOLD-ZERTIFIZIERUNG
wird angestrebt nach Fertigstellung

+~KFW-EFFIZIENZGEBAUDE 40*“

Energie-Effizienzstandard a T T
MODERNE GEBAUDEAUTOMATION fur N A C H H L I G K E I

Heizung, Kuhlung, Luftung

HOHER BAULICHER WARMESCHUTZ I S I U N S E R
der Gebaudehulle

ENERGIEEFFIZIENTE Anlagentechnik rey

VOLLSTANDIGER VERZICHT AUF FOSSILE S E L B S I V E R S I A N D N I S [
ENERGIETRAGER durch den Einsatz von

Warmepumpen

RAUMKLIMATISIERUNG durch Heiz-
und Kihldeckensegel mit guten Akustik- UN.Q.E

eigenschaften o _ )
, Priméarenergiebedarf: 48,8 kWh/(m*: a)
HOHER BAULICHER WARMESCHUTZ

der Gebaudehulle

LOFTUNGSANLAGEN mit Warmertck- T WL

gewinnung (o] 100 200 300 400 500 >600
N

PHOTOVOLTAIK-ANLAGE auf dem Dach ..
GEG-Anforderungswert modernisierter
KLIMANEUTRALE ENERGIEBILANZ Altbau (Vergleichswert)
NACH DIN 18599 geht Uber

die gesetzlichen Anforderungen hinaus

GEG-Anforderungswert Neubau
(Vergleichswert)
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IndustriestralRe 64
/0565 Stuttgart

info@blue-estate.de

UNIQE-STUTTGART.DE

EIN PROJEKT DER:

— LAKEWARD MANAGEMENT AG

Dufourstrasse 47
8008 ZUurich

LAKEWARD.CH

_ 164 BETEILIGUNGS GMBH

Wilhelm-Bleyle-Stral3e 12
71636 Ludwigsburg

PROJEKTSTEUERUNG
UND VERTRIEB:

_ BLUE ESTATE GMBH

Seyfferstral3e 34
/0197 Stuttgart

BLUE-ESTATE.DE



